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1.1 Bakgrund och syfte

Lagen om energideklarationer (SFS 2006:985) infordes under 2006. Lagen syftar pa att framja en effektiv
energianvandning och god inomhusmiljo i byggnader, vilket skall utféras var 10:e ar enligt lagkrav.

Energideklarationen ska ge en representativa bild av byggnadens energianvandning, genom beskrivning av hur mycket
energi som arligen tillforts samt till vilka processer som anvander den. Forslag pa hur byggnadens energiprestanda kan
forbattras med beaktande av god inomhusmiljo.

1.2 Om Energideklaration

Energideklarationen beskriver en byggnads energianvandning. Lagen om energideklarationer SFS 2006: 985 bygger pa
ett EG-direktiv som syftar till att géra vara byggnader mer energieffektiva. Pa sa satt ska vi skapa ett hallbart samhalle
och minska EU:s beroende av importerad energi.

Sveriges riksdag antog i juni 2006, miljomalet att med utgangspunkt i 1995 ars anvdandning minska
energianvandningen med 20 procent till 2020 och 50 procent till 2050. Genomférda atgarder som foreslagits i
energideklarationen ar ett steg for att uppfylla dessa mal.

En oberoende expert tar tillsammans med byggnadsagaren fram uppgifter som kan leda till forslag pa
kostnadseffektiva atgarder for byggnaden. Genom att sedan genomfora dessa kan bade pengar och miljo sparas.

Fér mer information kring lagen om energideklarationer hénvisar vi gdrna till www.boverket.se

1.3 Byggnadens energiprestanda

Energiprestanda dr den “den mangd energi som behdver anvandas i en byggnad for att uppfylla de behov som ar
knutna till ett normalt bruk av byggnaden under ett ar” (SFS 2006:985).

Energi som ingar ar energi for uppvarmning, komfortkyla, tappvatten samt drift av byggnaders installationer (pumpar,
flaktar eller dyl.) och 6vrig fastighetsel.

Energiprestanda ar energianvandning per golvarea i temperaturreglerade utrymmen som ar avsedda att varmas till
mer dn 10 grader C (tempererad area) och som ar begransade av klimatskdarmens insida. Energiprestanda redovisas i
kWh/kvm och ar.

4(16)




Energl & Milj&
Roslagen

1.4 Energiklass

Fran och med den 1 januari 2014 visar energideklarationens sammanfattning (sista sidan) byggnadens energiklass i en
skala fran A till G. Energideklarationer utférda fére detta datum saknar denna energiklassning.

Energiklassningen av byggnader har samma utformning som kan ses pa vitvaror, tex kylskap och tvattmaskin. Den
stora skillnaden &r att de vitvaror som siljs idag dr nya med modern teknik och de far darmed bra energiklassning.

Den dldre sammanfattningen som introducerades i samband med uppstarten av energideklarationerna innehdéll totalt
sju energinivaer. Fran lag till hog energianvandning. De nya energiklasserna ar ocksa sju till antalet men stracker sig
fran A till G. Daremot ar inte skalorna densamma.

Det betyder till exempel att om din byggnad tidigare hamnat pa energiniva fyra i férra energiklassningen sa far den
nddvandigtvis inte energiklass D i den nya energiklassningen.

Alla byggnader jamfors med Energiklass C som ar nybyggnadskravet, vilket medfor att manga befintliga byggnader
hamnar i en energiklassning 6ver det, daven om de skulle ha en valdigt bra energianvandning i jamférelse med liknande
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Figur 1: Nuvarande energiklassning, dar C motsvarar krav pa energiprestanda enligt nuvarande byggnorm (Boverkets
Byggregler).

1.5 Referensvarden

Referensvarde ar ett jamforelsetal som kan anvandas for att jamfora olika byggnaders energieffektivitet.
Referensvarde ar dels de krav pa specifik energianvandning i nya byggnader som géller enligt Boverkets byggregler,
aktuell byggnorm, dels ett for byggnadskategori typiskt intervall for energiprestanda. Dessa varden rdknas ut av

inmatningsprogram. Alder, byggnadstyp, lokaltyp, varmekilla, ort (klimat), varmvatten och fastighetsel &r parametrar
som ingar.
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1.6 Byggnadens primdrenergital

Primédrenergitalet 4r mattet pa en byggnads energiprestanda och som inférdes i Boverkets byggregler den 1 juli 2017
(BFS 2017:5, BBR 25). Kravet pa en ny byggnads energiprestanda i Boverkets byggregler ar i primarenergital. Detta
berdknas med utgangspunkt i den levererade energin till byggnaden.

Specifik energianvdandning anvandes i Boverkets byggregler mellan 2006 och den 1 juli 2017. De tva matten
primdrenergital och specifik energianvandning har inte anvants samtidigt i de svenska reglerna. Primdrenergitalet
infordes som en del av inférandet av EU:s energiprestandadirektiv i svenska byggregler.

Den specifika energianvandningen definierades som levererad energi till byggnaden dividerad med Atemp. Det var
olika krav pa specifik energianvandning beroende pa om byggnaden betraktades som elvarmd eller ej.
Priméarenergitalet EPpet utgar ocksa fran levererad energi till byggnaden men dar varje energibarare (el, fjarrvarme,
fjarrkyla, biobransle, olja och gas) har en viktningsfaktor, en primarenergifaktor. Denna faktor anger hur mycket energi
som kravts for att exempelvis leverera 1 kWh el till byggnaden. Priméarenergin ar ett matt pa vilka resurser som
behover tillféras energisystemet for att uppfylla byggnadens energibehov.

Energin for varje energibéarare (el, fjarrvarme etc.) multipliceras med primarenergifaktorn och adderas. Summan
divideras med Atemp fér att fa primarenergitalet. Enheten &r kWh/m2 och ar.

Mer information gar att finna i Boverkets Byggregler avsnitt 9:12 Definitioner
https://www.boverket.se/Resources/constitutiontextstore/BBR/PDF/Konsoliderad_BBR_2011-
6.pdf#9_12_ Definitioner
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2 Sammanfattning

Brf Enskede Park 1 dr en bostadsféreningen beldgen i Enskede Gard i Stockholms Kommun. Féreningen bestar av en
fastighet Torkladan 5 med nybyggnadsar 2008, fastigheten bestar av 2 stycken byggnader och har en taxerad
bostadsyta om 1716 kvm och 21 st lagenheter.

Foregaende energideklaration upprattades 2010-11-29 och den totala uppvarmda ytan A-temp faststalldes till 2 025
kvm. Fastigheten har en gemensam fjarrvarmecentral som forser lagenheter med varme och tappvarmvatten. Sedan
foregdende energideklaration har féreningen moderniserat sin belysning genom att byta ut lyskallorna i trapphusen

till LED. | Forrdd/Soprum har de installerats nya armaturer med LED och né&rvarostyrning.

Nybyggnadskravet for ett renodlat flerbostadshus med fjarrvarme som uppvarmning i Stockholms kommun skall vid
dags datum halla en energiprestanda (primarenergital) om 90 kWh/kvm.

Byggnader som har lokaler kan ge en viss avvikelse pa kravet av specifik energiprestanda vid nybyggnation da en

annan berdkningsformel anvands.
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3 Fastighetsbeskrivning

3.1 Allmant om fastigheten

Brf Enskede Park 1 bestar av en fastighet Torkladan 5 och ligger i Enskede Gard i Stockholms Kommun. Fastigheten
bestar av totalt 2st flerbostadshus och har totalt 21st lagenheter. Fastigheten uppfordes 2008.

Foregdende energideklaration upprattades 2010-11-29 och den totala uppvarmda ytan A-temp faststalldes till 2 025
kvm. Fastigheten har en gemensam fjarrvdrmecentral som forser lagenheter med vdarme och tappvarmvatten. P3
respektive vind finns en central franluftsflakt som férser samtliga lagenheter med franluftsventilation, under 2018
utférdes dven en injustering av luftflédena.

Adresser registrerade pa
fastigheten hos Lantmateriet: Odelbergsvagen 34, 120 47 Enskede Gard
Odelbergsvagen 36, 120 47 Enskede Gard

Nybyggnadsar: 2008.
Verksamhet: Flerbostadshus.
Area BOA/LOA & A-temp™: BOA 1716m?, A-temp 2025m?

! Atemp ar den invdndiga arean for vaningsplan, vindsplan och kallarplan som varms till mer dn 10 °C i byggnaden. Atemp ar den area som byggnadens
specifika energianvdndning ska berdknas efter. A-temp uppmatt vid féregaende energideklaration.

8(16)




Energl &
Roslagen

3.2 Inomhusklimat

Riksdagen har tagit fram ett antal miljomal om sunt inomhusklimat och dessa miljomal omfattar bland annat
funktionskontroll av ventilationssystem och radonmatning.

Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) utfordes i fastigheten 2019-12-11 med godként resultat. Under 2018
utfordes en injustering av luftflédena vilket fortfarande 6verensstammer relativt bra. Det viktiga ar dock att
medlemmarna sjalva inte ror pa injusteringskaglan pa ventilerna nar de rengor ventilerna. Fastigheten har mekanisk
franluftsventilation och besiktningsintervallet pa detta ar 6 ar. N&sta ordinarie besiktning maste darfor ske innan
2025-12-11

| samband med att fastigheten fardigstalldes under 2007-2008 utférde dven JM ett antal korttidsmatningar av radon.
Samtliga méatvarden ligger under Folkhilsomyndighetens framtagna gransvarden om 200 Bg/m?.

Mer information om radonmaétning och matresultat gar att lasa pa Stockholm Stads radonregister,
http://radon.miljo.stockholm.se/
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3.3 Tekniska system

3.3.1 Belysning

Foreningen har ett antal olika belysningsarmaturer i fastigheten. | trapphusen har man kvar de ursprungliga
armaturerna fran nybyggnationen men daremot har lyskallorna i dessa ersatts med LED (6,5W) och styrs via timer

med brytare pa vaggen. | forrad och soprum har man istallet bytt ut armaturerna till LED med rorelsevakter.

3.3.2 Virme & Tappvarmvatten

Fastigheten har idag fjarrvarme som uppvarmning. En gemensam fjarrvarmecentral forser alla lagenheter med varme
och varmvatten. Fjarrvdrmecentralen bestar av varmevaxlare fran SWEP och ar fran nybyggnadsaret och har styrning
fran KTC. Berdknad livslangd pa en fjarrvarmecentral 4r mellan 15-25 ar.
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3.3.3 Ventilation

Fastigheten har idag mekanisk franluftsventilation. Respektive byggnad har en central franluftsflakt pa vinden som
forser samtliga lagenheter med franluft. Dessa ar av market Exhausto ar tillverkade under 2017 och styrs med
tryckstyrning. Elcentral och Undercentral har separat kanalflaktar mot rumstemperaturen och hade vid
platsbesiktningen ett installt bérvarde om 19 grader.

|

Principskiss pa hur luftfléde fungerar i ett flerbostadshus. Luft erhalls via friskluftsventiler i fasad/fénster och vandrar
sedan mot franluftspunkter i kok och badrum, pa sa satt skapas en bra och omblandade ventilation i ldgenheten.
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4 Energibalans

En energibalans har upprattats for att fordela tillford energi samt fastighetens energianvandning. | samband med detta
utférs aven normalisering av byggnadens energi till varme och varmvatten enligt BEN2 (BFS 2017:6) .

4.1 Faktorer som paverkat energianvandningen

4.1.1 El

Foreningen star i dagslaget som agare for 2st elabonnemang, ett fér respektive huskropp. Att den ena fastigheten har
lite hégre elanvandning beror delvis pa att fijarrvarmecentralen med tillhérde styrning sitter dar.

Kopt el 12-manader[kWh] Kopt el/m? A-temp [KWh/m?]
17 635 kWh 8,7

kWh Kopt Fastighetsel
17 635 kWh
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4.1.2 Viirme - Fjéirrviirme

Kopt Fjdrrvirme April -19 — Mars -20 [kWh] Kopt fjarrvirme/m? A-temp [kWh/m?]
236 060 116,54
MWh K6pt Fjarrvdarme - 12 manaders period
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4.2 Faststallande av energianvandning

Faststadllande av byggnadens energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
(BFS 2017:6 BEN2) baserat pa 2019 ars matvarden.

Data Fordelning utifran Normalisering fore Normalisering efter
uppmatta varden normalarskorrigering normalarskorrigering

A-temp (m?) 2025
Innetemperatur (°C) 21
Fjarrvirme (MWh/ar) 236
Ovrig elanviandning (kWh/ar) 17 635
Uppvarmning (kWh/ar) 160 040 160 040 197 995
Varmvatten (kWh/ar) 75 960 50 625 50 625
Fastighetsel (kWh/ar) 17 635 17 635 17 635
Summa (kWh/ar) 266 255
Energiprestanda (kWh/m?, r) 131
Specifik energianvandning

Specifik energianvandning (kWh/kvm, ar)

ar 2010 2020
Torkladan 5 137 131

Energiprestanda (Primarenergital) 137 kWh/ar

Referensvirde liknande byggnader: 134 kWh/ar

Energiklass: E
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5 Slutsats & atgirdsrekommendation

Underlag till foreslagna atgarder grundar sig pa observationer som gjorts pa plats, matningar, analys av
energianvandning, samt 6vriga uppgifter tillhandahallna fran styrelserepresentant.

Foreningen ligger pa en energiprestanda lite under den féregaende energideklarationen, en sankning pa ca 6
kWh/kvm har skett, vilket delvis beror pa byte av franluftsflaktar till energisndla EC-modeller samt dven 6vergangen till
LED-belysning.

5.1 Ekonomiska variabler

Till de LCC-kalkyler som presenteras under 5.2, har indata enligt nedan anvants. Energipriser, kalkylranta och
energiprisokningar har tagits fram enligt schablon. Investeringskostnader och energipriser som anvands i
I6nsamhetsberdkningar r angivna exkl. moms.

Prisdkningar ar angivna som reala prisékningar.

Fjarrvarmepris: 0,85 kr/kWh
Elpris: 1 kr/kWh
Kalkylranta: 4%
Prisokning fjarrvdarme: 2%
Prisdkning el: 2%

5.2  Atgirder

5.2.1 /itgéird 1, Installation av solceller.

Energiradgivningens solkarta visar att fastigheten Torkladan 5 har ca 200 kvm med stralande niva av solinstralning, ca
100 kvm per byggnad. Totalt kan det ge ett energitillskott pa ca 30 000 kWh/ar. 200 kvm motsvara en toppeffekt pa ca
28 kWP och med en installationskostnad pa 18 500kr/kW blir den totala installationskostnaden ca 500 000kr. Vid
installation av solceller maste dock en forstudie utféras for att dimensionera anldggningen optimalt i forhallande till
fastighetens storlek. Da det i dagslaget inte ar lika Ionsamt att sélja 6verskottet pa el som att anvdnda det sjalv bor
solcellsanldggningen dimensioneras mot fastigheten baslast, alternativ kompletteras med batterilagring.

| dagslaget finns det ett statligt investeringsstdd att ansoka som i dagslaget ligger pa 20% av den totala
installationskostnaden, dock ar det manga som har ansokt och handlaggningstiden ar relativt lang.
http://energiradgivningen.se/solkartan
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